Como funciona para gerar a
DIMOB

A rotina Gerar DIMOB monta o arquivo da DIMOB, a declaracao anual em que a imobiliaria
informa a Receita Federal os aluguéis e as vendas que intermediou. O sistema relne os contratos

marcados para a DIMOB, soma o que foi pago no ano escolhido e entrega o arquivo pronto para
importar no programa da Receita.

Antes de baixar o arquivo, a tela mostra o que vai ser declarado, linha a linha, e aponta os
cadastros que impedem a geracao. Use também o botdao Conferir Titularidade para achar os

contratos em que quem recebe o repasse nao é quem sera declarado.

Para acessar, vocé precisa da permissao do item Relatdrios > Fiscal > Gerar DIMOB. O relatério
depende do mdédulo Financeiro no plano da imobiliaria.

Navegacao no mdédulo

¢> apresentame

1




Rotina: Relatdrios > Fiscal > Gerar DIMOB

A tela abre vazia, com o aviso "Confira os filtros e clique em Gerar para montar o arquivo da
DIMOB...". Nada é calculado até vocé clicar em Gerar.

O que entra na DIMOB

O arquivo sé leva o que estiver marcado para a DIMOB. Confira estes pontos antes de gerar:

Onde conferir O que precisa estar certo

Contrato A chave DIMOB ligada no contrato de locagao ou de
venda ("Define se o contrato entrard ou nao no arquivo
anual da DIMOB"). Contrato com a chave desligada fica
fora.

Item de lancamento A chave DIMOB ligada no item, em Configuracdes >
Financeiro > Itens para Lancamentos. Nas locacdes, sé
entram os lancamentos de itens marcados.

Dados da imobiliaria Razdo social, CNPJ/CPF, CPF do responsavel juridicamente
e endereco, em Configuracdes > Configuracdes Gerais,
aba Empresa.

Cadastros CPF ou CNPJ do proprietario, do inquilino e do comprador,
e endereco, CEP e cidade do imdvel. Sem eles, a tela lista
o cadastro a corrigir e nao gera o arquivo.

Nas locacoes (anual e temporada), entram os valores pagos dentro do ano escolhido, més a més:
aluguel, comissao e imposto retido. Nas vendas, entram os contratos de venda com situacao Ativo
ou Concluido e data de venda dentro do ano.

Se o contrato tiver o campo % DIMOB preenchido nos proprietarios, a declaracao segue
esse percentual, independente de quanto cada um recebeu de repasse. Em branco, o
sistema usa a porcentagem do repasse.

Filtros



i Relatério de DIMOB

o Periodo

Periodo

C B Ano
2025

| v Aplicar |

& Vinculos

@ Situacao

@ Exibicao

Limpar

Os filtros ficam na barra logo abaixo do titulo. Clique no nome do filtro, ajuste e clique em Aplicar.

Periodo

Vinculos

Situacao

Exibicdo

Filtro

O que faz

Campo Ano: o ano-calendario da declaracao. A tela abre
no ano anterior ao atual, que é o que se declara no ano
corrente.

Restringe a declaracao por Imével, Proprietario,

Inquilino, Contrato ou Empresa. Ao escolher uma
empresa, o cabecalho do arquivo usa os dados dela,
cadastrados em Configuracdes > Empresas / Filiais.

Campo Tipo de Contrato: Anual, Temporada ou Venda.
Sem nenhum marcado, entram todos.

Opcao Valores por més: abre, abaixo de cada locacdo, os
doze meses com aluguel, comissao e imposto. Muda sé a
tabela, ndo o arquivo.

O botdo redondo no comeco da barra gera o relatério de novo com os filtros atuais. Quando algum
filtro sai do padrao, aparece Limpar, que volta tudo ao recorte de abertura.

Como gerar

1. Confira o Ano no filtro Periodo.

2. Se precisar, restrinja por empresa, contrato ou pessoa em Vinculos, ou por tipo de contrato em

Situacao.
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3. Clique em Gerar, no alto da tela. O sistema monta a declaracdao e mostra os cartdes de resumo,

o botao do arquivo e as tabelas de vend

as e locacoes.

4. Clique em Arquivo DIMOB foi gerado com sucesso. Clique para Baixar! para salvar o
arquivo e importar no programa da DIMOB.

iir Relatdrio de DIMOB

~

o B Periodo & Vinculos @ Situacdo @ Exibicao

¥ Registros declarados
4

Cada linha é um contrato +
propriatario + inquilino

& Aluguel declarado

R$ 84.000,00

@ Ven

Ano-calendario 2025

&, Arquivo DIMOB foi gerado com sucesso. Clique para Baixar!

R$ 400.000,00

Ano-calendario 2025

3 Gerar | S Conferir Titularidade

@

s Criar relatdrio com IA

da declarada % Comissao declarada

R$ 32.400,00

[ Imposto retido

R$ 1.890,00

2o Proprietarios declarados

4

Locagées e vendas somadas S6 locagao tem retencao Distintos no arquivo

Vendas
. . £ Data L
(> Contrato @ Imével Po Proprietario A Comprador A £ Data Venda Venda Comissao Imposto
Assinatura
Apartamento com 2 Quartos, Centro B )
el iz}pﬂ das Polmairas. 120, B9000-000 & Rafael Martins Souza- & Juliana Alves Rocha - 05/08/2025 10/08/2025 R$ RS
- Rua das Palmeiras, 120, -000, —
Venda rzs) et CPFICNPJ: 123.456.789-00 CPFICNPJ: 987.654.321-00 400.000,00 24.000,00
antro
Locacgoes
B Data B Inicio da
[ Contrato @ Imével fo Proprietério A Inquilino . N Aluguel Comissao Imposto
Assinatura Locagao
Fede @ Casa com 2 Quartos, Centro
! Patricia Mendes - Carlos Eduardo Pereira - R$
Anual [1244) - Rua das Acdcias, 45, 89000-000, @ & 20/02/2024 01/03/2024 R$ 2.400,00 R$ 0,00
CPF/CNPJ: 321.654.987-00 CPF/CNPJ: 456.789.123-00 24.000,00
32) Centro
@ & Apartamento com 3 Quartos
§ ira - ira - B R$
Anual Centro (13s3) - Av. Brasil, 1500, 89000-000, & Roberto Nogueira & Lucas Ferreira - GPrichRa 05/01/2025 10/01/2025 R$1.800,00 R$ 0,00
CPF/CNPJ: 741.852.963-00 159.357.486-00 18.000,00
s4) Centro
L & Sala Comercial, Centro rwoz-rua & Camila Ribeiro - & Fornecedor Exemplo Ltda RS
Anual 25/05/2023 01/06/2023 R$ 4.200,00  R$1.890,00
dos Ipés, 310, 83000-000, Centra CPF/CNPJ: 852.963.741-00 - CPF/CNPJ: 12.345.678/0001-00 42.000,00

(0]

Se nenhum contrato marcado teve
apenas com o cabecalho. Confira o
de lancamento antes de entregar a

Como ler o relatorio

movimento no ano, a tela avisa que o arquivo sairia
ano, os filtros e a chave DIMOB nos contratos e nos itens
Receita.

Os cartdes do topo resumem o que o arquivo declara:

Cartao

Registros declarados

Aluguel declarado

Venda declarada

O que mostra
Quantidade de linhas do arquivo. Cada linha é um contrato
+ proprietario + inquilino, entdo nado é a quantidade de
contratos.

Soma do aluguel das locacdes no ano-calendario.

Soma do valor das vendas no ano-calendario.
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Comissao declarada

Imposto retido

Proprietéarios declarados

A tabela Vendas traz uma linha por venda:

Contrato

Imével
Proprietario
Comprador
Data Assinatura
Data Venda

Venda

Comissao

Imposto

Coluna

ComissoOes de locacdes e vendas somadas.

Imposto retido nas locacdes. Venda nao tem retencao na
DIMOB.

Quantidade de proprietarios diferentes no arquivo.

O que mostra
Tipo e cédigo do contrato, com link para abrir.
Titulo, cédigo e endereco do imdvel.
Vendedor declarado, com CPF/CNP).
Comprador declarado, com CPF/CNPJ.
Data de assinatura do contrato.
Data da venda, que define em que ano ela entra.

Valor da venda declarado, proporcional a participacao do
proprietario e do comprador.

Comissao da venda, na mesma proporgao.

Sempre "—": a DIMOB ndo declara imposto retido em
venda.

A tabela Locagoes traz uma linha por contrato, proprietario e inquilino:

Contrato
Imével

Proprietério

Inquilino

Data Assinatura
Inicio da Locacao
Aluguel
Comissao

Imposto

Coluna

O que mostra
Tipo (Anual ou Temporada) e cédigo do contrato.
Titulo, cédigo e endereco do imdvel.

Locador declarado, com CPF/CNPJ. Quando o contrato tem
% DIMOB, o percentual aparece ao lado.

Locatério declarado, com CPF/CNPJ. Os demais inquilinos
com percentual aparecem logo abaixo, cada um com a sua
parte.

Data de assinatura do contrato.
Data de inicio do contrato.
Aluguel pago no ano.

Comissao da imobilidria no ano.

Imposto retido no ano.

Com Valores por més ligado no filtro Exibicao, cada locacdao mostra os doze meses do ano, com

aluguel, comissdo e imposto de cada més:



Locagodes

[ contrato @ Imével Po Proprietario A Inquilino B.Data B Inicio“da Aluguel Comissa p
Assinatura Locacao

iil iaia—s:u::;:Azcii::r:z,s;;;:—lgo, & Patricia Mendes - & Carlos Eduardo Pereira - 20/02/2024 /0372024 RS R$ 2.400,00 RS 0,00

s Contro CPF/CNPJ: 321654.987-00 CPFICNRJ: 456.769.123-00 24.000,00
Janeiro R$ 2.000,00 R$ 200,00 R$0,00
Fevereiro R$ 2.000,00 R$ 200,00 RS 0,00
Marco R$ 2.000,00 R$ 200,00 RS 0,00
Abril R$ 2.000,00 RE 200,00 RS 0,00
Maio R$ 2.000,00 RS 200,00 R$ 0,00
Junho R$ 2.000,00 R$ 200,00 R$ 000
Julho R$ 2.000,00 R$ 200,00 R$ 000
Agosto R$ 2.000,00 R$ 200,00 R$ 0,00
Setembro R$ 2.000,00 R$ 200,00 R$0,00
Outubro R$ 2.000,00 RS 200,00 RS 0,00
Novembro R$ 2.000,00 R$ 200,00 RS 0,00
Dezembro R$ 2.000,00 RE 200,00 RS 0,00

2 Apartamento com 3 Quartos, 3 .
iual i)entp:o (1383) - Av. Brasil, 1500, 3000-000, i:;::;rfixf::ﬁé f:g:':j::::em =G 05/01/2025 10/01/2025 18.000,:2 R$1.800,00 R$ 0,00

(154) Centro

Conferir titularidade

O botdo Conferir Titularidade lista os contratos de locacdo em que quem recebe o repasse nao é
qgquem sera declarado a Receita. Ele usa os mesmos filtros da tela e pode ser usado antes ou depois

de gerar.

i Relatério de DIMOB

& Gerar

Fa Conferir Titularidade

]

s Criar relatdrio com IA

% DIMOB i Conta do repasse & 0 que conferir

Marcos Vieira - 887.654.321-00

o B Periodo & Vinculos @ Situacao @® Exibigao
Fa Proprietarios a conferir
Repasse x declaragao
/4 1proprietario(s) para conferir antes de gerar a DIMOB. Divergéncia aqui ndo é necessariamente erro — é o que precisa ser confirmado com o cliente.
[2 Contrato @ Imével Po Proprietario no contrato Repasse
& [2 Anual ¢ Casa com 2 Quartos, Centro - & Patricia Mendes - CPF/CNPJ: T

132) Cidade Exemplo r1344) 321.654.987-00

pelo repasse

{conta padrao da ficha) (titular diferente do proprietario)

O cartao Proprietarios a conferir mostra quantos apareceram. Na tabela, cada linha traz o
contrato, o imdvel, o proprietdrio, a parte dele no Repasse, 0 % DIMOB, a Conta do repasse e o

motivo em O que conferir:

Motivo

Conta de terceiro

% diferente

Declara sem receber

O que significa

"O repasse vai para conta de outra pessoa (titular
diferente do proprietario)".

"O % DIMOB é diferente da participacdo no repasse".

"Declara na DIMOB sem receber repasse".

+ Orepasse vai para conta de outra pessoa
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Recebe sem declarar "Recebe repasse e nao declara na DIMOB".

Fora do imével "Ndo consta como proprietario no cadastro do imével".

Divergéncia aqui ndo é necessariamente erro. E o que precisa ser confirmado com o cliente
antes de entregar a declaracao. Sem divergéncias, a tela mostra "Nenhuma divergéncia
encontrada entre quem recebe o repasse e quem serda declarado na DIMOB."

Quando a tela pede para corrigir cadastros

i Relatério de DIMOB 3 Gerar | S Conferir Titularidade | 8

o Periodo & Vinculos @ Situacido @ Exibigao s Criar relatério com 1A

Corrija os cadastros abaixo para gerar o arquivo DIMOB

= Proprietdrio: #1555 ~ Imével: #1363 ~ Contrato: #154 ~ O campo Cpf/Cnpj de Inquilino/Comprador € obrigatdrio.
O campo Cpf/Cnpj do Locador/Vendedor é obrigatério.

Se faltar um dado obrigatério, o arquivo nao é gerado e a tela mostra "Corrija os cadastros abaixo
para gerar o arquivo DIMOB". Cada linha traz o cédigo do proprietario, do imével e do contrato,
com link para abrir o cadastro, e o campo que falta.

Corrija os cadastros indicados e cligue em Gerar de novo.

Opcoes
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3 Gerar | S Conferir Titularidade b1}

I Este relatorio

& Contratos de Locacao
Onde se marca o contrato para a DIMOB

@ Contratos de Venda
Origem das linhas do bloco Vendas

Fibl Demonstrativo de IR
brigatorio. O informe que se entrega ao proprietario

ltens de Lancamento
A marca que faz o langamento entrar na DIMOB

- Configuracdes do Financeiro
—* Dados da imobiliaria declarante

© Imprimir Relatério

[{] Exportar para Planilha

O botao de engrenagem no canto direito abre o menu de opc¢des:

Opcao O que faz

Contratos de Locagao Abre a lista de contratos de locagao, onde se marca o
contrato para a DIMOB.

Contratos de Venda Abre a lista de contratos de venda, origem das linhas do
bloco Vendas.

Demonstrativo de IR Abre o informe que se entrega ao proprietario ou ao
inquilino.
Itens de Lancamento Abre os itens de langamento, onde fica a chave que faz o

lancamento entrar na DIMOB.

Configuracdes do Financeiro Abre as configuracdes do Financeiro.
Imprimir Relatério Imprime a tela gerada, com o ano-calendario no subtitulo.
Exportar para Planilha Baixa as tabelas Vendas e Locagdes em planilha.

Os atalhos s6 aparecem para quem tem permissao na tela de destino.

Perguntas frequentes

- Por que um contrato de locacao nao entrou na DIMOB? Confira trés pontos: a chave
DIMOB no contrato, a chave DIMOB no item de lancamento e se houve lancamento pago dentro do
ano escolhido.
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- Por que um contrato gera mais de uma linha? Porque cada linha é um contrato +
proprietario + inquilino. Um contrato com dois proprietarios gera duas linhas, e um contrato em
que o inquilino mudou no ano gera uma linha para cada inquilino.

- Onde ficam os dados da imobiliaria que vai declarar? Em Configuracdes > Configuracoes
Gerais, aba Empresa: razao social, CNPJ/CPF, CPF do responsavel juridicamente e endereco. Se
vocé filtrar uma empresa em Vinculos, valem os dados dela em Configuracdes > Empresas / Filiais.

- O que faco com os proprietarios a conferir? Abra o contrato pelo link da linha e confira os
proprietarios, o % DIMOB e a conta do repasse. Se estiver tudo certo com o cliente, a divergéncia
pode ser mantida.

- Por que o imposto da venda aparece com um traco? Porque a DIMOB nao declara imposto
retido em venda. O imposto retido s6 existe nas locacdes.

- Qual a diferenca entre a DIMOB e o Demonstrativo de IR? A DIMOB é o arquivo que a
imobilidria entrega a Receita com todas as operacdes. O Demonstrativo de IR é o informe
individual que vocé entrega ao proprietario ou ao inquilino.
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