Qual a diferenca entre
renovacao e prorrogacao no
contrato de locacao?

A Renovacao e a Prorrogacao possuem o mesmo objetivo geral: estender a continuidade do
contrato de locacao. A diferenca esta nas condicdes que podem ser alteradas em cada processo.

A Prorrogacao mantém as condicdes atuais e apenas aumenta o prazo do contrato. Ja a
Renovacao inicia um novo ciclo e permite revisar informacdes como valor, modalidade e
vencimento.
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A Prorrogacao acrescenta um novo periodo ao contrato atual, mantendo suas principais

condicoes.

- Prorrogar um Contrato

Atualmente o contrato #95 tem 27 parcelas e finaliza em 16/11/2027.

Prorrogar este contrato para mais:

Duracéo (Més) @ *

1

® Valor *

R$ 2.059,20

4»

@ Gerar parcelas automaticamente apés prorrogar

Apos a prorrogacao, o contrato finalizara em 16/12/2027.

Duracao (Més)

Valor

Gerar parcelas automaticamente apés prorrogar

Campo

Descricao

Define quantos meses serao acrescentados ao contrato.

Define o valor considerado para o periodo prorrogado.

parcelas apds concluir a prorrogacao.

Quando ativada, permite seguir com a geracao das novas

Na prorrogacao, configuracées como modalidade e vencimento permanecem as mesmas.

Esse processo é indicado quando o contrato continuara pelas mesmas condicdes, sendo necessario

apenas ampliar sua duracao.
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A Renovacao inicia um novo ciclo contratual e permite revisar condicdes da locacao.

£ Renovacao do Contrato M X

O contrato #95 teve vigéncia para 30 meses e finaliza em 16/11/2027.

Informacoes para renovacao deste contrato:

Inicio Contrato Duragdo (Més) @ * Fim Contrato
17/11/2027 i 30 = 16/05/2030 i
@ Vvalor * Modalidade & Vencimento @ *
R$ 2.059,20 Inicio do Contrato v 18/11/2027 i
Notificar inquilinos e proprietarios Reajustar contrato

Observagdes Internas para a Imobiliaria

Campo ou opcao Descricao
Duracao (Més) Define a duracao do novo ciclo.
Valor Define o valor utilizado na renovacao.
Modalidade Permite redefinir a forma como os periodos das faturas

serao calculados.

Vencimento Permite definir um novo dia de vencimento para as
cobrangas.

Reajustar contrato Permite aplicar um reajuste durante a renovacao.

Percentual de Reajuste Define o percentual aplicado ao valor atual quando o

reajuste estiver ativado.

Valor Reajustado Apresenta o valor calculado apds a aplicacdo do
percentual.

Notificar inquilinos e proprietarios Permite enviar notificagdes relacionadas a renovagao.
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Observacoes Internas para a Imobiliaria

Permite registrar informacdes internas sobre o novo ciclo.

A renovacao é utilizada quando, além da continuidade do contrato, existem novas condicbes

negociadas entre as partes.

Comparativo entre Prorrogacao e Renovacao

Caracteristica
Aumenta o prazo do contrato
Permite informar novo valor

Permite aplicar reajuste por
percentual

Permite alterar a modalidade
Permite alterar o vencimento

Permite notificar inquilinos e
proprietarios

Pode gerar parcelas apéds a
operacao

Mantém as condicOes atuais

Prazo indeterminado

Prorrogacao
Sim
Sim

Ndo pelo processo de prorrogacao

Possui opcao para gerar
automaticamente

Sim

Renovacao
Sim
Sim

Sim

Sim
Sim
Sim
As parcelas podem ser geradas

posteriormente pelo contrato ou pelo
faturamento em lote

Pode redefinir condicdes

Atencao: Quando apenas a duracao do contrato precisa ser ampliada e as demais
condigdes permanecem iguais, utilize a Prorrogacao. Quando houver alteragdes nas
condicbes do novo periodo, como reajuste, vencimento ou modalidade, utilize a Renovacao

Além da Prorrogacao e Renovacao, o contrato também pode ser convertido para prazo

indeterminado.

Nesse caso, o contrato deixa de possuir uma data final definida.

Comportamento

Faturas ja emitidas

Proximas faturas

Numeracao

Descricao

Permanecem como estao.

Continuam sendo geradas mensalmente enquanto o
contrato permanecer ativo.

As cobrancas passam a seguir uma sequéncia continua,

como

#1, #2, #3...



Multa proporcional Deixa de utilizar a légica baseada no periodo restante de
um contrato com prazo determinado.

Prorrogar e Renovar As duas acdes deixam de se aplicar ao contrato por prazo
indeterminado.

Perguntas frequentes

- O aluguel sera reajustado no novo periodo. Qual opcao devo utilizar? Utilize a
Renovacao quando quiser aplicar o reajuste durante a criacao do novo ciclo.

- O inquilino ficara mais seis meses e todas as condic6es permanecerao iguais. Qual
opcao devo utilizar? Utilize a Prorrogacao, informando a nova duracao do contrato.

- Preciso alterar o dia de vencimento das proximas faturas. Utilize a Renovacao, pois ela
permite alterar o Vencimento e a Modalidade.

- Quero enviar uma notificacao para inquilino e proprietario sobre a continuidade do
contrato. A Renovacao possui a opcao Notificar inquilinos e proprietarios.

- O contrato foi convertido para prazo indeterminado e as opcoes Prorrogar e Renovar
nao aparecem mais. Esse é o comportamento esperado. Como o contrato ndo possui mais uma
data final definida, essas acboes deixam de se aplicar.
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